COMUNE DI VERCANA

Provincia di COMO

SCHEMA DI CONVENZIONE PER DI’ATTUAZIONE DI PIANO ATTUATIVO
CONFORME AL PGT INTERESSANTE L’AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT-VC-2B IN
COMUNE DI VERCANA PER LA REALIZZAZIONE DI UN NUOVO EDIFICIO
RESIDENZIALE (Unita di Intervento Minima). MAPPALI N . 1129 — 11919 — 12525 - 3363 —
5252, FOGLIO N. 27. (art. 14 e 46 L.R. 12/2005 e s.m.i.)

L’anno duemilaventitre il giorno del mese di i

signori:

— LUCA AGGIO nato a Lecco (Co) il 14.05.1984 codice fiscale GGALCUS4E14ES07E il
quale dichiara di intervenire in questo atto esclusivamente in nome, per conto e nell’interesse
del Comune di Vercana C.F./Partita I.V.A. 00688460138, nella sua qualita di Sindaco/Legale
Rappresentante del Comune di Vercana C.F. 00688460138 , che in tale veste agisce nel
presente atto nell’esclusivo interesse del Comune che rappresenta, di seguito denominato
“COMUNE”;

— SERGIO NATALE DEI CAS, nato a Val di Sotto (So) il giorno 1 Novembre 1960, residente
a Val di Sotto (So), Via Santa Lucia, 25 - C.F. DCSSGN60S01L563B - in qualita di legale
rappresentante della societa FINLAGO s.r.l., con sede in Piazza De Angeli, 9 - 20146 -
MILANO C.F./P.IVA 06746570966, in seguito denominato “SOGGETTO ATTUATORE”
proponente un "Piano Attuativo" conforme al P.G.T. vigente,

Premesso che:

1. 11 SOGGETTO ATTUATORE ¢ proprietario, in Comune di Vercana (Co), dei terreni identificati
al Catasto Terreni al Foglio 9, mappali 1129 — 11919 — 12525 — 3363 — 5252, della superficie
territoriale di mq. 577,00;

2. Il vigente P.G.T., adottato con delibera di C.C. n. 8 del 19/05/2010,controdedotto con delibera di
C.C. n. 18 del 29/10/2010, con recepimento delle disposizioni della Provincia con delibera di
C.C.N.9del 29/04/2011, pubblicata sul B.U.R.L. “Serie Avvisi e Concorsi”’ n° 31 del 03/08/2011,
perimetra la suddetta proprieta all'interno del seguente ambito(mappali: 1129 — 11919 (quota
parte) — 12525 (quota parte) — 3363 (quota parte) — 5252 (quota parte): “Aree di Trasformazione
previste dal Documento di Piano”, normata dall'art. 33 delle N.T.A. E dall'art. 7 del D.D.P.; in
particolare, i lotti di proprieta rientrano nell' Ambito di Trasformazione “AT VC 2b — Vercana
Arbosto”; Allegato “A” — scheda di Piano.

3. Lalegislazione regionale (art. 46 e succ. L.R. 12/2005 e s.m.i.) prevede, per gli ambiti attuativi,
l'obbligatorieta di convenzionamento con la P.A.; finalita della convenzione ¢ (come da D.D.P. -
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art. 7.7.3.):

Oiltre a quanto stabilito dalla legislazione regionale, la convenzione contiene:
e i termini di inizio dei lavori, previsti a pena di decadenza del prcgramma, € quelli per
Fesecuzione degli interventi e delie opere di urbanizzazione ed infrastrutturali
contemplati nel programma integrato;

* |e garanzie finanziarie, da fornirsi con fideiussioni bancarie o assicurative, di valore
non infenore all'importo delle opere che i soggetti attuatori si impegnano a realizzare,
avendo riguardo anche alla relazione economica allegata al programma integrato;

e gii strument di messa in mora degli attuatori, in caso di inadempimento
dell’esecuzione delle opere di urbanizzazione e delle eventuali strutture realizzate a #
titolo di standard qualitativo;

* le modalita di gestione delle strutture e dei servizi realizzati ai sensi dellart. 9 LR.
12/05 e del Piano dei Servizi, finalizzate a garantime Fuso pubblico; salvo che dette
modalita non siano disciplinate da apposito afto convenzionale che deve essere
espressamente indicato ed allegato alla convenzione;

* le modalita di esecuzione e i tempi delle eventuali bonifiche, nel caso di programmi
integrati d'intervento interessanti anche parzialmente strutture produttive dismesse;

* le modalita di esecuzione e i tempi delle eventuali opere di compensazione ambientale
necessane.

4. 11 SOGGETTO ATTUATORE dichiara di avere la piena disponibilita dei terreni interessati dalla
variante al Piano Attuativo e conseguentemente di essere in grado di assumere senza riserve le
obbligazioni derivanti dalla presente convenzione, la quale lo vincolera sino al completo
assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato con appositi atti deliberativi o certificativi
da parte del COMUNE;

5. la realizzazione dell’intervento edilizio, con le destinazioni d’uso ed i parametri e gli indici
urbanistici ed edilizi previsti dalle indicazioni urbanistiche per gli ambiti di trasformazione, ¢
subordinato all’approvazione di un Piano Attuativo;

6. D’ambito oggetto di variante al Piano Attuativo:

a) non ¢ soggetto a vincolo paesistico-ambientale ai sensi del Decreto Legislativo 22/01/2004 n.
42;

b) non risulta compreso, neanche parzialmente, nel perimetro di parchi o riserve naturali istituiti
con Legge Nazionale o Regionale;

7. 1l vigente P.G.T. Prevede, da scheda di Piano, per tutto l'ambito AT VC 2B, con particolare
riferimento cartografico ai lotti in esame: “.../a realizzazione di marciapiedi e spazi pubblici per
la sosta in fregio alla Via Arbosto, con la cessione di aree per servizi lungo la via, funzionali sia
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)

al costruito esistente, che alle future esigenze che il nuovo insediamento potra richiedere.’

8. Il SOGGETTO ATTUATORE ha gia ottenuto specifico Parere Favorevole da parte della locale
Commissione per il Paesaggio in merito al progetto architettonico inerente la Realizzazione di
un Nuovo Complesso Edilizio Residenziale, a firma dei progettisti: Studio Ksar Architettura
(archh. Bobbi/Fasoli/Magarelli), Via Miani 9 Como — in seno al procedimento di “Esame di
Impatto Paesistico dei progetti” - Pratica n. 2022/00010/IP prot. 6392 del 24.11.2022 (progetto
unitario di cui fa parte integrante anche la volumetria di nuova edificazione del comparto
perimetrato in AT)

9. 1l vigente PGT prevede la possibilita (art. 7.5.2 del D.D.P.), come gia percorso dalla proprieta
confinante sui versanti nord e ovest del comparto, anch'esso inserito nel medesimo perimetro di
piano, di perseguire un iter di intervento edilizio parziale, tramite I'Unita Minima di Intervento,
purche sussistano le seguenti condizioni:

— vengano eseguite le opere di urbanizzazione primaria;
— vengano cedute le aree per servizi all'interno dell'intero ambito in proporzione alla Slp o al
Volume realizzati da ciascuna unita;

10.in data .............. il SOGGETTO ATTUATORE ha presentato richiesta di adozione di Piano

attuativo stralcio interessante 1’ambito di trasformazione AT-VC-2B;

11. il Piano Attuativo stralcio ¢ stato adottato con Deliberazione del Consiglio Comunale n. ............

12. ’avviso di adozione e deposito del piano attuativo stralcio ¢ stato pubblicato in data
fino al ;
13.1l Piano Attuativo stralcio ¢ stato approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale

14. ’avviso di approvazione e deposito del piano attuativo stralcio ¢ stato pubblicato in data
fino al ;

15. le deliberazioni di cui ai precedenti punti 11 e 13 sono divenute esecutive ai sensi di legge;

16. La volumetria di progetto di cui alla presente Unita Minima di Intervento dell'Ambito di
Trasformazione sfrutta la capacita edificatoria dello stesso, attestandosi al di sotto dello stesso
(indice edificatorio di progetto pari a 0,74 mc/mq, contro un indice edificatorio del comparto
pari a 0,85 mc/mq senza premialita, a 1 mc/mq con premialitd), con un parallelo
soddisfacimento delle condizioni previste all'art. 7.5.2 del DDP;

convengono e stipulano quanto segue:

Art. 1 - INDICAZIONI GENERALI

Le premesse formano parte integrante della presente Convenzione.

ART. 2 - PRESCRIZIONI DEL PIANO ATTUATIVO IN VARIANTE

La scheda Area di Trasformazione “AT VC 2b - Vercana Arbosto”, allegata al Documento di Piano,
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prescrive:

a. il reperimento degli standard nella misura minima di mq. 23/abit. per la destinazione residenziale
(abitanti teorici: 150 mc./ab.);

b. I’indice di densita edilizia territoriale pari a 0,85 mc./mq., (1,00 mc./mq con premialitd), per una
densita edilizia territoriale massima con premialita di 10.994,00 mc. ed un’area per servizi
essenziali pari a mq. 1.926,00;

ART. 3 QUANTIFICAZIONE DELLE AREE OGGETTO DI CESSIONE

La superficie territoriale prevista dal Piano Attuativo stralcio ¢ di mq. 577,00 pari al 5,25% della
superficie dell’ambito AT VC 2b;

La suddetta superficie territoriale comporta la cessione minima di aree per servizi essenziali, in
proporzione, nella misura minima di mq. 101,12 di cui mq. 21,28 da destinare a parcheggio ad uso
pubblico, calcolata ai sensi dell’art 16 delle NTA del piano delle regole;

La superficie in cessione di progetto € pari amq. 85,00 mgq. (allegato grafico “B” — formazione di
n. 4 stalli di cui n. 1 per disabili, oltre ad allargamento stradale);

La superficie residua dovuta per servizi essenziali ¢ pertanto pari a mq. 16,12 (101,12 — 85,00);
ART. 4 - MONETIZZAZIONE AREE PER SERVIZI ESSENZIALI

I1 SOGGETTO ATTUATORE si obbliga a monetizzare la predetta superficie residua per servizi
essenziali pari a mq. 16,12 al costo unitario stabilito a mq. di € 120,00 e quindi per un totale di €
1.934,40;

Si riconosce che I’'importo della monetizzazione ¢ congruamente commisurato alla utilita conseguita
dai proponenti medesimi in virtu della mancata cessione delle aree e comunque non inferiore al costo
di acquisizione di altre aree simili da parte del COMUNE, valutato analiticamente sulla base dei
prezzi correnti di mercato in ambiti territoriali limitrofi a quello in oggetto. L’importo potra essere
rivalutato alla data della sottoscrizione della presente convenzione, in base all’effettivo aumento dei
prezzi di mercato dei terreni in zona;

Tale importo verra corrisposto contestualmente alla sottoscrizione della presente convenzione.

ART. 5 — OPERE DI URBANIZZAZIONE - PROGETTO/COLLAUDO/VALIDAZIONE

I1 SOGGETTO ATTUATORE, con il benestare da parte del COMUNE, si impegna ad effettuare
direttamente il parcheggio ad uso pubblico lungo la via Arbosto (nr. 4 stalli di cui uno ad uso portatori
di handicap);

Per gli adempimenti in merito alla progettazione e realizzazione di tali opere di urbanizzazione, le
parti concordano le seguenti disposizioni:

Il progetto esecutivo sara presentato dal SOGGETTO ATTUATORE entro 6 (sei) mesi dalla stipula
della presente convenzione.

In relazione a quanto disposto dall’art. 45, comma 1, della legge Regione Lombardia 11 marzo 2005
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n.12, e successive integrazioni e modificazioni, il progetto ed i lavori di cui al presente articolo
verranno eseguiti sotto la sorveglianza dell’Ufficio Lavori Pubblici comunale ai cui dettami il
SOGGETTO ATTUATORE dovra sottostare.

I1 COMUNE nominera in proposito un Responsabile del Procedimento con il compito di coordinare
le attivita necessarie per I’approvazione e la realizzazione delle opere di urbanizzazione, nonch¢ di
vigilare sulla corretta realizzazione dei lavori stessi nel rispetto delle prescrizioni contrattuali.

Il progetto esecutivo sara sottoposto, a cura del Responsabile del procedimento ed alla presenza dei
progettisti, ad una verifica finalizzata ad accertare la qualita della soluzione progettuale prescelta, la
sua conformita alle specifiche normative vigenti, nonché la sua rispondenza alle disposizioni
funzionali e tecniche contenute nel progetto originario.

L’atto amministrativo di approvazione del livello esecutivo delle opere di urbanizzazione primaria
del P.A. avra pertanto i medesimi effetti del “permesso di costruire”.

I lavori di realizzazione delle opere di urbanizzazione saranno realizzati contestualmente agli
interventi edilizi, in ogni caso le opere di urbanizzazione dovranno risultare ultimate entro DIECI
anni a partire dalla data di sottoscrizione della presente convenzione.

Entro 60 giorni dall'ultimazione dei lavori il SOGGETTO ATTUATORE chiedera al COMUNE
I’esecuzione del collaudo finale e definitivo della opere eseguite. Nei 60 giorni successivi al
ricevimento di tale richiesta, il Tecnico nominato dal COMUNE procedera alla visita di collaudo, in
contraddittorio con i Rappresentanti del SOGGETTO ATTUATORE.

Questi verra informato della visita almeno 10 giorni prima del suo svolgimento. Entro i successivi 60
giorni il Tecnico incaricato predisporra gli atti relativi al Collaudo ed il COMUNE assumera il
provvedimento amministrativo finale di approvazione degli stessi.

Eventuali interventi integrativi o di completamento delle opere, richiesti dal Collaudatore
comporteranno un commisurato slittamento dei termini sopra stabiliti.

I1 SOGGETTO ATTUATORE, per s¢ medesimo ed aventi causa per qualsiasi titolo, avra 1’obbligo di
mantenere in buono stato e di conservare in perfetta efficienza le opere realizzate fino a quando le
stesse non saranno trasferite al COMUNE, con svincolo definitivo della polizza fideiussoria di cui al
successivo art 11.

Le spese tecniche di collaudo sono a carico del SOGGETTO ATTUATORE.

ART. 6 - ELABORATI DI PIANO ATTUATIVO

Il Piano Attuativo € composto dei seguenti elaborati, a firma dello studio KSAR architettura di Como;
- bozza di convenzione

- dichiarazioni progettista

- relazione geologica di fattibilita

- relazione tecnica



- documentazione fotografica

- documenti proprieta

- tav. 0 — inquadramento territoriale de urbanistico

- tav. 1 — planivolumetrico

- tav. 2 - planimetria piani interrati e verifica dotazione parcheggi

- tav. 3 — planimetria

- tav. 4 - prospetti e sezioni

- tav. 5 — verifiche urbanistiche superficie verde

- tav. 6 — verifiche urbanistiche calcolo volumetrico

- tav. 7 - progetto adattabilita

- tav. 8 — schema rete impianti

ART. 7 — OBBLIGO AL RISPETTO DELLA CONVENZIONE E DELLE PREVISIONI DI
PROGETTO

I SOGGETTO ATTUATORE si impegna, per s¢ medesima ed aventi causa per qualsiasi titolo, a dare
esecuzione al “piano attuativo stralcio”, secondo gli elaborati di progetto e nel pieno rispetto dei patti
e delle condizioni definiti dalla presente convenzione.

ART. 8 - MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Per quanto non previsto e regolato dal testo della presente Convenzione, le parti convengono di fare
diretto riferimento alla vigente normativa, statale e regionale, disciplinante ’attivita edilizia e
urbanistica.

ART. 9 - ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA

A fronte della realizzazione delle opere di cui all'art. 5, il COMUNE concede al SOGGETTO
ATTUATORE lo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria che la stessa dovrebbe
corrispondere ai sensi dell’art. 8 della Legge 06/08/1967 n° 765, ed ai sensi dell’art. 12 della Legge
Regionale n° 60/61 del 1977, nonché ai sensi del D.P.R. 380/2001, art. 16, in sede di rilascio del
Permesso di Costruire.

ART. 10 - CONTRIBUTO AFFERENTE IL COSTO DI COSTRUZIONE

Oltre a quanto sopra, il rilascio del Permesso di Costruire ¢ altresi subordinato al contributo inerente
al costo di costruzione calcolato in conformita alle vigenti disposizioni di Legge.

Il costo di costruzione di cui sopra, andra versato secondo le modalita previste dalla specifica Delibera
di C.C., e potranno essere variati unilateralmente dall’Amministrazione Comunale, a seguito di
successivi atti deliberativi.

ART. 11 - GARANZIE FINANZIARIE

I1 SOGGETTO ATTUATORE costituisce, per s¢é medesima ed avente causa per qualsiasi titolo, al

momento della stipula della convenzione, fideiussione bancaria o assicurativa di primaria compagnia



di assicurazione, sino alla concorrenza complessiva dell’importo di Euro 26.506,00
(euroventiseimilacinquecentosei) a fronte degli obblighi derivanti dalla realizzazione delle opere di
urbanizzazione di cui al succitato art. 5.

Tale fideiussione prevede espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del
debitore principale, la rinuncia all’eccezione di cui agli articoli 1945 e 1957, comma 2, del codice
civile, nonché I’operativita della garanzia medesima entro quindici giorni, a prima e semplice
richiesta scritta del COMUNE.

Per I’ipotesi di inadempimento, anche di una sola delle obbligazioni di cui alla presente convenzione,
iIbSOGGETTO ATTUATORE, per s¢ medesimo ed aventi causa per qualsiasi titolo, autorizza il
COMUNE a disporre della cauzione stessa nel modo pit ampio.

ART. 12 - PRESCRIZIONI PARTICOLARI

I1 SOGGETTO ATTUATORE si impegna ad osservare le prescrizioni degli Uffici e degli Enti
richiamate nella delibera di approvazione del P.A. in variante.

ART. 13 - VALIDITA DEL PIANO ATTUATIVO

Il presente Piano Attuativo in variante ha validita ed efficacia di 10 (dieci) anni a partire dalla data di
approvazione del medesimo da parte del Consiglio Comunale.

ART. 14 - TRASFERIMENTO DELLA CONVENZIONE

Gli obblighi assunti con la presente convenzione si trasferiscono agli acquirenti od aventi causa a
qualsiasi titolo, indipendentemente da diverse o contrarie clausole di vendita. Tale cessione dovra
essere comunicata al COMUNE che dovra prenderne atto espressamente.

Nel caso di trasferimento totale il SOGGETTO ATTUATORE restera liberato dagli obblighi ed
adempimenti nei confronti del COMUNIE, solo alla condizione che, subentrando in toto, I'acquirente
presti al COMUNE le medesime garanzie di quelle offerte dal SOGGETTO ATTUATORE.

Nel caso, invece, di trasferimento parziale, il SOGGETTO ATTUATORE restera solidalmente
obbligato nei confronti del COMUNE assieme agli aventi causa, indipendentemente dai rapporti
contrattuali tra essi intercorsi, senza alterazione delle garanzie prestate al COMUNE stesso.

ART. 15 — VARIANTI

Ai sensi dell’art. 14, comma 12, della Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12 ¢ consentito apportare
in fase di esecuzione, senza la necessita di approvazione di preventiva variante, modificazioni
planivolumetriche che non alterino le caratteristiche tipologiche di impostazione previste negli
elaborati grafici e nelle norme di attuazione del Piano Attuativo, non incidano sul dimensionamento
globale degli insediamenti e non diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici, di uso
pubblico e a vincolo di destinazione pubblica.

Non costituiscono variante di Piano Attuativo e non necessitano di modifica della presente

convenzione le eventuali diverse soluzioni progettuali richieste dal COMUNE in sede di attuazione



del Piano Attuativo, relative ad un diverso utilizzo delle aree adibite a servizi pubblici e di interesse
pubblico o generale, fermo restando quanto disposto dal comma precedente.

ART. 16 - AGIBILITA.

il SOGGETTO ATTUATORE e/o i loro aventi causa non potranno depositare la segnalazione
certificata per 1’agibilita, concernenti I’unita immobiliare realizzata conformemente al progetto di P.A.
ed ai titoli edilizi da esso discendenti, a condizione che sia stata data esecuzione a tutti gli obblighi di
cui alla presente convenzione.

ART. 17 — SPESE E TASSE

Tutte le spese e competenze notarili, imposte e tasse, ivi comprese quelle per la registrazione e
trascrizione della presente Convenzione, nonché ogni altra spesa riguardante la convenzione e gli atti
successivi occorrenti alla sua attuazione saranno a totale carico del SOGGETTO ATTUATORE.
All'uopo gli attuatori richiedono il trattamento fiscale piu favorevole in conformita alle norme vigenti.
ART. 18 — TRASCRIZIONE DELLA CONVENZIONE

Le parti contraenti autorizzano la trascrizione della presente Convenzione, a loro reciproco favore e
carico, presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Como, dichiarando espressamente di
rinunciare a ogni diritto di iscrizione e di ipoteca legale, che possa loro competere in dipendenza della
stessa convenzione e con esonero del Conservatore dei Regimi Immobiliari da ogni sua personale
responsabilita al riguardo.

ART. 19 - ALLEGATI ALLA CONVENZIONE

Fanno parte integrante e sostanziale della presente Convenzione i seguenti documenti:

ALL. A). Stralcio PGT: scheda di Piano AT VC 2B

ALL. B). Identificazione e quantificazione delle aree che la proprieta intende cedere per la

realizzazione del parcheggio ad uso pubblico.

Letta, approvata e sottoscritta in Vercana, il giorno

Per il COMUNE (AGGIO LUCA)
Per il SOGGETTO ATTUATORE (DEI CAS SERGIO NATALE)







